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L'ESSENTIEL DE L’APPEL A MANIFESTATION D’INTERET 

 

 
Objet Reconversion d’une friche industrielle 

 

 
Surface 6,4 hectares 

 

 
Secteur Saint-Jean-de-Braye 

 

 

Activité 

Activité économique tournée vers l’économie circulaire, 

pouvant intégrer des acteurs de l’Economie Sociale et 

Solidaire (ESS) 

Petites industries, artisanat, services supports tertiaire, 

fonctions mutualisées servicielles, … 

 

 
Débouchés 

Identifier les porteurs de projets intéressés en vue d’une 

vente du foncier ultérieure, de tout ou partie du 

tènement 

Après l’AMI, la collectivité se laisse la possibilité de 

négocier en gré à gré avec un ou des porteurs de projets 

ou de procéder à une nouvelle mise en concurrence sous 

forme d’AAP (Appel à Projets) 
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1. Préambule  

1.1. Présentation de la maîtrise d’ouvrage et des acteurs du projet 

1.1.1. La maîtrise d’ouvrage, Orléans Métropole 

La Métropole Orléanaise, composée de 22 communes, présente une diversité urbaine, paysagère et 

environnementale structurée autour d’un cœur métropolitain dynamique, avec Orléans – capitale 

régionale – où se concentrent les services urbains et les fonctions économiques majeures. Ce 

territoire de plus de 293 000 habitants en 2022 connaît une croissance démographique soutenue. Le 

bassin d’emploi métropolitain bénéficie également d’une redynamisation récente, regroupant en 

2022 près de 153 000 emplois, appuyés par un tissu économique dense de 29 000 établissements.  

Orléans Métropole, dans le cadre de sa stratégie de développement économique et d’innovation, a 

identifié cinq filières clés à consolider : cosmétique-parfumerie, santé-pharmacie, logistique, 

agriculture-agroalimentaire et industrie. Forte de sa compétence en matière de développement 

économique, la Métropole gère aujourd’hui 31 zones d’activités économiques de vocations variées, 

supports essentiels de l’accueil et du développement des entreprises. Cette stratégie ambitionne de 

renforcer l’attractivité du territoire, de structurer les écosystèmes existants et de favoriser 

l’émergence de nouveaux projets industriels. C’est dans cette dynamique que s’inscrit l’Appel à 

Orléans 

Métropole 

Saint-Jean-de-Braye 

DEPARTEMENT 
DU LOIRET 

FIGURE 1 : LA LOCALISATION DU SITE DANS LE TERRITOIRE LOIRETAIN (SOURCE : SYSTRA) 
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Manifestation d’Intérêt (AMI) relatif à la friche ALSTOM, mobilisant les atouts fonciers et 

économiques du secteur. 

De plus, Orléans Métropole affirme une ambition forte en matière de transition écologique, avec 

l’objectif de réduire les émissions de gaz à effet de serre, renforcer les énergies renouvelables et 

accélérer la sobriété énergétique. Elle s’engage dans le développement des mobilités durables, la 

rénovation énergétique et la préservation de la biodiversité. La Métropole veut ainsi construire un 

modèle territorial plus résilient, durable et attractif. Elle s’est ainsi engagée dans une feuille de route 

de la transition écologique et énergétique. Ce document vise à mettre en œuvre de manière 

opérationnelle les objectifs de transition écologique :  Feuille de route transition écologique et 

énergétique - Orléans Métropole — Open Data Orléans Métropole. 

1.1.2. Les acteurs du projet aux côtés de la Métropole  

 

La commune de Saint Jean de Braye 

La friche Alstom implantée sur la commune de Saint Jean de Braye est un acteur clef du projet, à ce 

titre il est également propriétaire d’une parcelle dans le périmètre d’intervention. 

Elle est le partenaire principal de l’AMI. Associée à cette consultation, elle participera aux côtés de la 

Métropole à l’analyse des candidatures.  

La commune s’est engagée dans la démarche de "Ville en transition" depuis 2018. Dans le cadre de 

l’axe n°6 de sa feuille de route publiée en 2023, elle vise à soutenir le développement des acteurs 

l’ESS et à contribuer au projet de reconversion du site Alstom. L’objectif est de créer des synergies 

entre performance environnementale et impact social, au service d’un pôle métropolitain exemplaire. 

 

L’Etablissement Public Foncier Local EPFLi 

 

L’EPFLi assure pour le compte d’Orléans Métropole, pour une durée de 10 ans (2020-2030), un 

portage foncier sur la majorité des parcelles du périmètre d’intervention. 

 

D’autres acteurs présents sur la friche ou à proximité  

 

Les projets proposés devront prendre en compte les activités présentes à proximité de la friche.  

Le restaurant ouvrier “Resto-Self" situé dans le périmètre de l’AMI assure un service peu présent sur 

le secteur et répond à une attente des travailleurs des zone d’activités avoisinantes. Les propositions 

des candidats devront intégrer ce service. 

 

Les activités voisines immédiates du site :  

La déchetterie/végétri ainsi que le dépôt de bus situés en limite sud est du site sont voués à perdurer. 

La déchetterie/ végétri peut constituer un appui pour les propositions programmatiques de l’AMI. 

https://data.orleans-metropole.fr/pages/transition-ecologique/
https://data.orleans-metropole.fr/pages/transition-ecologique/
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FIGURE 2 : LES PROPRIETAIRES FONCIERS PRESENTS SUR LE SITE ALSTOM 

1.2. Le projet en quelques mots 

 

Le projet attendu vise la reconversion de la friche ALSTOM à Saint-Jean-de-Braye en un pôle 

exemplaire dédié majoritairement à l'économie circulaire, pouvant intégrer des acteurs de 

l’économie sociale et solidaire, des fonctions productives, artisanales ou servicielles, avec une 

forte ambition environnementale.  

L’objectif est de valoriser un site stratégique de 6,4 hectares, aujourd’hui libéré de ses anciennes 

installations industrielles, en favorisant la mutualisation d’espaces et de services, l’intégration 

paysagère, la sobriété foncière et la création d’un écosystème économique dynamique et durable, 

tout en préservant la qualité urbaine et les continuités écologiques du secteur. 

1.3. Pourquoi un AMI ?  

 

La Métropole lance cet AMI afin d’évaluer le positionnement de futurs utilisateurs sur le marché 

recherché et tester l’intérêt d’opérateurs pour la réalisation de locaux d’activités économiques 

tournées vers l’économie circulaire. Cette consultation permet de solliciter l’initiative privée, pour 
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favoriser l’émergence de projets visant à valoriser le site, sans que tous les besoins soient définis et 

arrêtés à ce jour. 

 

Cette consultation permettra ainsi de mesurer et de qualifier l’intérêt que pourrait susciter sur la 

friche ASLTOM. Elle sera aussi l’occasion d'affiner le cadre de mutation du site, avec une première 

projection programmatique. Une vision répondant à la fois aux ambitions des collectivités, aux 

besoins des acteurs économiques du territoire et des réalités économiques sera ainsi dessinée. 

 

L’objectif étant à terme pour la Métropole la cession du foncier à des acteurs économiques pour 

permettre la reconversion du site. Elle se laisse la possibilité d’engager un dialogue constructif en 

termes technique, économique, financier et de gestion, pour parvenir à une cession de gré à gré 

après l’AMI ou après une mise en concurrence sous forme Appel à Projets (AAP). Elle tend à privilégier 

la cession de tout le périmètre à un seul preneur. Si divers preneurs et projets émergent de cette 

présente consultation, la Métropole pourra inciter ces derniers à discuter ensemble. 

 

Le présent dossier de consultation a pour objet de définir et d’organiser les relations entre les 

candidats et les collectivités au cours de la procédure d’AMI. 

 

Pour rappel, il est utilement indiqué que la présente consultation n’est pas encadrée par les règles 

de la commande publique dans la mesure où celle-ci vise à sonder, explorer, voire innover, et 

préparer par la suite un processus formalisé. Les seules règles applicables à la présente consultation 

sont celles stipulées dans le présent cahier des charges de consultation.  

 

Zone Archimède 

Site Parfums 

Christian Dior 

FIGURE 3 : LA LOCALISATION DE LA FRICHE ALSTOM AU SEIN DE LA COMMUNE DE 

SAINT JEAN DE BRAYE (SOURCE : SYSTRA) 

ORLEANS 
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2. Présentation du projet et contexte 

2.1. Contexte du site 

 

La friche ALSTOM, à Saint-Jean-de-Braye, en limite avec la ville d’Orléans, se situe au cœur du parc 

d’activités Archimède, un site majeur qui rassemble un tissu dense d’entreprises industrielles et 

technologiques. Elle bénéficie également de la proximité immédiate du parc d’activités des 

Châtelliers, implanté sur Semoy, Saint-Jean-de-Braye et Orléans, où sont présents de nombreux 

acteurs industriels, logistiques et de services. Ensemble, ces deux parcs structurent un écosystème 

économique complémentaire, qui favorise les échanges, entre les acteurs économiques. 

 

La friche ALSTOM constitue l’un des derniers grands fonciers à vocation économique de la Métropole 

Orléanaise. Elle témoigne d’un riche passé industriel, ayant accueilli dès 1917 des activités de 

fabrication de moteurs, équipements ferroviaires et aéronautiques. L’ensemble des bâtiments 

historiques ont été détruits. Subsiste seulement un ancien bâtiment administratif et quelques 

infrastructures techniques. Les activités ont cessé progressivement à partir de 2000 et les bâtiments 

principaux ont été démolis en 2017. Les abords du site sont marqués par des interfaces variées : à 

l’ouest un quartier pavillonnaire, au nord et à l’est des entreprises, et au sud des équipements 

collectifs. 

 

Sa vocation économique est réaffirmée par les documents de planification (PLUM et SCoT), qui en 

font un espace à reconvertir pour accueillir à la fois des activités productives, des services et des 

entreprises tournées vers l’économie circulaire, tout en assurant une transition paysagère de qualité 

avec le quartier résidentiel. Cette transition, par une mise à distance, permettra d’atténuer les 

nuisances potentielles et pourrait potentiellement servir de support aux circulations actives. 

L’ensemble du site, quasi exclusivement sous maîtrise foncière publique, présente ainsi une 

opportunité de recomposer un morceau de territoire : il s’agit de retisser des liens entre zones 

d’activités et zones résidentielles, d’apporter une nouvelle dynamique économique, tout en 

valorisant les espaces verts, en limitant les nuisances et en répondant aux exigences 

environnementales et de transition écologique fixées par la Métropole et la commune. 

2.2. Fonctionnement du site à prendre en compte 

 

Le fonctionnement du site de la friche ALSTOM repose sur plusieurs points structurants : il s’agit 

d’une emprise stratégique en entrée de zone d’activités, en interface avec des quartiers résidentiels, 

des équipements publics et plusieurs axes structurants. 

Le fonctionnement futur du site devra permettre l’accueil mutualisé d’activités productives, 

artisanales. 

Il sera nécessaire de prévoir un maillage viaire interne hiérarchisé et différencié pour fluidifier et 

clarifier le réseau existant, favorisant à la fois la desserte des activités, la circulation piétonne et les 

liaisons avec les quartiers voisins dans une logique de fonctionnement plus global (accès rapides 

poids lourds, maillage doux connecté aux Transport en Commun).  

Les espaces publics devront jouer un rôle important de transition paysagère avec la zone 

pavillonnaire, de gestion des eaux pluviales et de renforcement de la trame verte, tout en intégrant 

les contraintes de pollution, de remblais variés et d’enjeux écologiques localisés.  
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Les logiques d’aménagement paysagers doivent être intégrés systématiquement pour retrouver une 

qualité environnementale et de vie sur l’ensemble du site.  

2.3. Les ambitions et attentes des collectivités 

 

Orléans Métropole et la ville de Saint Jean de Braye souhaitent transformer la friche ALSTOM en un 

pôle de référence, en intégrant une diversité d’activités économiques adaptées au contexte 

métropolitain, tout en s’appuyant sur les ressources locales et les dynamiques de l’Economie Sociale 

et Solidaire du territoire dans la mesure du possible. Les collectivités visent explicitement la 

valorisation d’un foncier stratégique. Sa reconversion sera en cohérence avec les politiques de 

transition écologique, de sobriété foncière et de développement durable. 

 

Dans ce cadre, la Métropole a lancé en 2024 une étude préalable au réaménagement de la friche. 

Cette étude a permis d’établir un diagnostic complet du site prenant en compte les dimensions 

urbaines, environnementales et réglementaires. 

 

Fort de cette étude préalable la Métropole a choisi d’orienter la programmation vers l’économie 

circulaire, en l’ouvrant aux acteurs de l’ESS notamment présents sur le territoire. Ce cap traduit la 

volonté de la collectivité de dépasser le stade des hypothèses programmatiques et d’ouvrir l’AMI à 

des acteurs opérationnels, garants de la réalisation concrète et du montage du projet : il s’agit 

d’attirer des porteurs capables de s’engager, de proposer des solutions réalistes et viables, et 

d’incarner les ambitions urbaines et économiques du site en pilotant leur mise en œuvre. Cette 

ouverture permet à la collectivité de s’adapter aux évolutions du tissu économique local et de 

valoriser les potentiels de la friche en adéquation avec les compétences et les initiatives directement 

mobilisables. 

 

La Métropole fera évoluer l’OAP, le cas échéant, au regard de la nature et de la pertinence des 

réponses qui seront proposées par les acteurs du territoire. 

 

Cet AMI s’inscrit dans la continuité directe de l’étude préalable menée : elle doit capitaliser sur 

l’ensemble des travaux réalisés – diagnostic, ateliers collaboratifs, orientations programmatiques – 

afin d’asseoir les futures propositions sur une base solide et déjà partagée. L’objectif est d’éviter de 

repartir de zéro et de garantir que les idées soumises soient pertinentes, concrètes et bien adaptées 

au contexte institutionnel et aux réalités physiques du site. Ainsi, l’AMI vise à accélérer la démarche 

en sollicitant des contributions ancrées. 

 

2.4. Le site 

 

La friche se situe à l’interface de plusieurs contextes :  

- à l’Ouest un quartier pavillonnaire,  

- au nord,  

- à l’est des entreprises et des infrastructures économiques d’envergure métropolitaine 

- au sud un tissu mixte d’entreprises et d’équipements collectifs.  

Bénéficiant d’une excellente desserte par les transports en commun (tramway à 500 m, lignes de bus 

structurantes) et par les réseaux routiers, le site souffre toutefois d’une relative coupure urbaine et 
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d’une insuffisance de continuité des cheminements doux. L’ensemble du foncier, est aujourd’hui 

libéré de ses anciens bâtiments industriels (excepté l’ancien siège social), ouvrant la voie à une 

recomposition urbaine et économique ambitieuse. 

 

Le site présente une superficie importante (6,4 ha), aujourd’hui dépourvue de constructions à 

l’exception du bâtiment administratif, du self, des emprises de voirie et d’espaces verts en friche. 

Orléans Métropole se laisse la possibilité de la préservation ou non de l’ancien bâtiment administratif 

en adéquation de la faisabilité du projet retenu. A noter que ce bâtiment présente une mémoire du 

site avec ses qualités architecturales. 

 

L’histoire industrielle du site a laissé des traces : hétérogénéité des sols, présence de remblais, zones 

ponctuelles de pollutions aux hydrocarbures et métaux lourds, exposition à des risques naturels 

(retrait-gonflement des argiles).  

 

Les données et orientations de l’étude préalable se trouvent en annexe avec une note synthèse. 

 

Ci-dessous, un récapitulatif des études réalisées et disponibles sur demande :  

 

Intitulé / Objet Date 

Entité ayant 

réalisé 

l’étude 

Éléments composant l’étude Conclusions principales 

Étude géotechnique 

préliminaire de site 

G11 pour 

implantation d’une 

société de transport 

09/2008 
Coulais 

Consultants 

Sondages pressiométriques, 

destructif, dynamique, 

reconnaissance géologique, 

reconnaissance des remblais 

coupes géotechniques, analyse 

des sols 

Bonne stabilité générale pour 

terrassement courant, Présence de 

remblais hétérogènes et compressibles à 

surveiller, forte plasticité et faiblesse 

mécanique des sables argiles et marnes 

=> Conséquence sur le type de 

fondations et structure pouvant être 

mises en œuvre 

Étude géotechnique 

de conception 

G2PRO Création d’un 

dépôt de bus et d’un 

bâtiment 

d’exploitation 

11/ 2019 Ginger 

Sondages pressiométriques, 

semi-destructif, essais 

laboratoire, analyse des sols 

=> Conclusions fondations superficielles 

par semelles filantes ou massifs isolés 

descendus à au moins 1.5 m de 

profondeur par rapport au terrain actuel 

et ancrés de 0.3 m dans la formation  

1 « Argile marron » 

Diagnostic 

environnemental et 

Plan de Gestion 

(partiel, site 

ECOMAG) 

2008 ECOMAG 

Fouilles mécaniques, analyses 

sols (polluants organiques et 

métaux), estimation volumes et 

coûts dépollution 

Anomalies ponctuelles (HAP, Pb, Cu, As, 

Zn). Surface impactée estimée : 1 825 à 

6 580 m2. Évacuation et gestion adaptée 

à prévoir.  

Étude historique 

pollution 

pyrotechnique site 

AMBERT 

Juillet 

2015 

BURGEAP / 

ESPCONSEIL 

Analyse historique, analyse 

archives conflits/guerres, 

identification risques 

pyrotechniques enfouis 

Risque négligeable lié aux conflits, risque 

moyen d'engins enfouis lié à l’activité 

munitions, recommandations de 

sécurisation avant tout terrassement ou 

sondage (détection magnéto/électro)  
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Annexe acte vente, 

courriers et arrêtés 

archéologiques 

(Archeologie-

annexes.pdf) 

2017-2019 

DRAC / 

Service 

archéologie 

du Loiret 

Courriers de la DRAC, arrêté 

préfectoral de sondage, suivi 

sondages pyrotechniques et 

pollution 

Sondages pyrotechniques rebouchés, 

pas de vestiges archéologiques anciens 

détectés ; site fortement remblayé 

(industriel, démolitions, remblais mixtes)  

Diagnostic 

environnemental du 

milieu souterrain 

Mars 2019 BURGEAP 

Diagnostic pollution sols, 

historiques d’activités, 

investigation analytique, risques 

ICPE, recommandations 

Présence impact localisé en HAP, métaux 

(Pb, As, Zn). Nécessité investigations 

supplémentaires et sécurisation 

pyrotechnique. Arbitrages 

risques/gestion à prévoir en cas 

d’aménagement 

Rapport historique et 

documentaire site 

ALSTOM St Jean de 

Braye 

Oct. 2023 

– En cours 
Antea Group 

Synthèse études antérieures, 

historique industrielle, 

vulnérabilité, programme 

d’investigations 

complémentaires 

Nécessité d’investigations 

complémentaires sols, gaz du sol, eaux, 

présence ponctuelle de pollutions 

(hydrocarbures, métaux, HAP).  

Rapport 

environnemental — 

Projet de 

réaménagement 

Friche ALSTOM 

Nov. 2024 

SOCOTEC 

ENVIRONNE

MENT 

Etat écologique initial, 

inventaires faune-flore, 

cartographie des enjeux 

(habitats, espèces, trame 

verte/bleue, Natura 2000), 

recommandations gestion 

écologique 

Valorisation possible friche tout en 

préservant les zones d’enjeux 

écologiques, mosaïque milieux avec 

présence limitée d’espèces patrimoniales 

sensibles. Précautions à prendre sur 

biodiversité en cas d’aménagement.  

Plan topographique 

ZAE Archimède 

(Planche Sud) 

05/2025 

(édition 

initiale) 

Orléans 

Métropole – 

AXIS Conseil 

Plan détaillé topographique 

(échelle 1/250), relevé des sols, 

voiries, réseaux et espaces verts 

 

Plan topographique 

ZAE Archimède 

(Planche Nord) 

05/2025 

(édition 

initiale) 

Orléans 

Métropole – 

AXIS Conseil 

Plan détaillé topographique 

(échelle 1/250), relevé des sols, 

voiries, réseaux et espaces verts 

 

Diagnostic 

réaménagement 

friche Alstom (Phase 

1) 

10/2024 – 

09/2025 

SYSTRA (ex-

MODAAL) 

Diagnostic économique, 

programmations territoriales, 

diagnostic réglementaire et 

urbain, synthèse des enjeux 

urbains, orientations 

d'aménagement 

Friche stratégique pour Orléans 

Métropole, enjeux écologiques forts, 

contraintes remblais/pollutions, 

opportunité d’accueil de nouvelles 

activités économiques (industrie/ESS) 

sous réserve maîtrise risques et 

transition écologique.  
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2.5. Les exigences, invariants, potentiels, à prendre en compte par 

le candidat dans son projet 

 

Le site présente une localisation remarquable à environ 2,5 km centre d’Orléans, soit 12 minutes en 

voiture, avec des accès facilités par le tramway et les axes routiers structurants (tangentielle). 

Toutefois, la valorisation du site doit composer avec des séquelles de pollution qui imposent des 

restrictions d’usages, notamment pour la vocation industrielle, tertiaire et d’espace vert. Les emprises 

voisines (ex-restaurants, parcelles entreprises), ainsi que le tissu pavillonnaire constituent des 

interfaces à intégrer dans le futur plan d’aménagement.  

 

 
FIGURE 4 : LE SITE DE LA FRICHE ALSTOM SITUE A PROXIMITE DES CENTRES URBAINS ET DES NŒUDS DE TRANSPORTS 

COLLECTIFS (SOURCE : SYSTRA) 

Le futur fonctionnement de la zone devra assurer : 

• Une logique de couture avec les activités existantes du parc Archimède, favorisant la 

continuité urbaine et paysagère, la maîtrise des nuisances et l’intégration du tissu résidentiel ; 

• Le développement de mobilités durables et de circulations douces, facilitant les liaisons vers 

les pôles de transport et les quartiers environnants ; 

• La mutualisation des espaces (stationnements, d’équipements, gestion des déchets) pour 

optimiser la gestion des ressources ; 

• La création de connexions écologiques et les solutions techniques permettant une réelle 

multifonctionnalité des espaces publics et privés notamment sur la rue d’Ambert qui se 

raccroche à la plaine des jeux “Belneuf” ; 

• La séparation maîtrisée des flux, notamment l’interdiction de passage des poids lourds rue 

d’Ambert, la fluidification du trafic interne à la zone et si besoin la création de voie de 

bouclage ; 
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• La maîtrise des nuisances sonores et lumineuses, la conservation des espaces verts et la 

préservation de la biodiversité. 

Les contraintes structurelles sont les suivantes : 

En termes d’aménagement :  

Invariants :  

• Maintenir impérativement une bande de retrait entre la zone économique et l’habitat 

résidentiel pour protéger des nuisances des industries ; 

• Créer une continuité verte, paysagère et sportive, avec le bassin d’Ambert et la plaine de jeux ; 

• Assurer une praticabilité modes doux notamment vers et depuis le tramway ; 

• Assurer une bonne visibilité et accessibilité des activités qui relèvent de l’économie circulaire 

depuis les accès principaux en lien avec les transports en commun ; 

• Maîtriser l’impact du nouveau projet sur les flux à l’échelle du secteur avec la suppression des 

poids lourds sur Ambert ; 

• La capacité à segmenter le site pour une occupation progressive, tout en garantissant la 

cohérence du projet global par une gestion souple mais sécurisée pour les 

commercialisations futures et l’usage du site. 

 

FIGURE 5 : LES INVARIANTS AMENAGEMENTS (SOURCE : SYSTRA) 
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En termes programmatiques :  

Invariants : 

• Les programmations doivent s’articuler autour d’activités dédiées majoritairement à 

l’économie circulaire, pouvant intégrer des acteurs de l'ESS 

• Intégration d’emprises à vocation productive ; 

• Pérennisation de l’offre de restauration existante (Restoself) avec relocalisation au sein du 

périmètre possible ; 

• Optimisation des accès pour les acteurs économiques ; 

• La compatibilité des usages : exclusion de tout usage sensible en regard des pollutions 

identifiées ; obligation de tenir compte des restrictions d’usages fonciers et des prescriptions 

environnementales. 

• Il n’est pas possible de proposer d’activités de grandes logistiques types entrepôts. La seule 

logistique possible est celle support aux activités (restauration, déchetterie, dépôt vente, 

artisanat, …).  

Variants : 

• Intégration de locaux productifs dédiés aux acteurs de l’ESS avec mutualisation des espaces 

/fonctions supports ; 

• Prise en compte de la déchèterie / Végé’tri à l’écosystème sur le site ; 

• Activités commerciales comme accessoire des activités économiques liées à l’économie 

circulaire, cette zone n’ayant pas vocation à être commerciale ; 

• Lieu de fixation des réseaux GASIL/RESSOR ; 

• Création d’un incubateur/accélérateur de l’économie circulaire ; 

• Intégration d’un lieu de rencontre des entreprises et pouvant accueillir des évènements de 

sensibilisation à l’économie circulaire. 

Enfin, il est attendu des candidats qu’ils proposent des solutions concrètes de montage 

opérationnel, une programmation souple et adaptable dans le temps, et soient force de propositions 

pour la valorisation environnementale, la sobriété environnementale, la mutualisation des 

infrastructures et des activités support, et le développement des services et mobilités durables. 

L’innovation est la bienvenue, elle peut recouvrir plusieurs thématiques et échelles : aménagement 

et bâti, qualité environnementale, activités, usages, bien être des usagers/utilisateurs/salariés, 

mobilités … 
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3. Déroulement et règlement de l’AMI 

3.1. Phasage – Calendrier prévisionnel 

 

L’Appel à Manifestation d’Intérêt se déroulera selon le calendrier prévisionnel suivant :  

• Dossier mis à disposition en téléchargement le : 10 décembre 2025 

• Visite de site accompagnée par la Métropole sur demande des candidats : le 20 et 22 

janvier 2026 

• Remise des candidatures et des projets : 7 avril 2026 12h 

• Commission de sélection :  juillet 2026 

• Information candidats et suite à donner à l’AMI : début septembre 2026 

A noter : du 10 décembre 2025 jusqu’au 27 mars 2026 inclus, les porteurs de projets pourront 

poser des questions par mail - eco.contact@orleans-metropole.fr - Les réponses apportées seront 

communiquées à l’ensemble des équipes. Aucune question ou échange ne pourront se faire par 

téléphone. 

Les demandes de visites, pour un des deux jours dédiés, sont à adresser à : eco.contact@orleans-

metropole.fr . 

Orléans Métropole se laisse la possibilité d’auditionner jusqu’à 5 candidats, le calendrier 

prévisionnel sera par conséquence ajusté :  

• Remise des candidatures et des projets : 07 avril 2026 12h à l’adresse mail 

eco.contact@orleans-metropole.fr 

• Auditions/échanges : début juin 2026 

• Commission de sélection : juillet 2026 

• Information candidats et suite à donner à l’AMI : début septembre 2026 

3.2. Modalités générales de consultation 

3.2.1. Compétences attendues - Groupement  

Les porteurs de projet préciseront dans leur candidature la forme de groupement envisagé. Le 

groupement proposé pourra porter s’il le souhaite sur toute la chaîne de l’opérationnalité d’un projet 

(opérateur/promoteur, investisseur, exploitant-utilisateur). Est-entendu par opérateur, entreprise, 

association, exploitant, investisseur, promoteur adossé à des porteurs de projets, architecte-

urbaniste adossé à porteurs de projets.  

Afin de garantir les ambitions de la collectivité un promoteur ou architecte-urbaniste seul ne peut 

répondre à la présente consultation. Il s’associera avec les porteurs de projets de son choix locaux 

ou nationaux (entreprises, associations, exploitants, ...). Par ailleurs, il est fortement encouragé 

d’intégrer au groupement des partenaires locaux de l’économie circulaire, et des acteurs de l’ESS, qui 

pourraient porter/exploiter l’offre immobilière développée sur le site dans le cadre des ambitions de 

la collectivité. 

mailto:eco.contact@orleans-metropole.fr
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3.2.2. Confidentialité et propriété intellectuelle  

Si certaines informations transmises revêtent un caractère confidentiel, il appartiendra au candidat 

de le mentionner. Orléans Métropole s’engage alors à ne pas les communiquer aux tiers, étant 

précisé que ne sont pas considérés comme des tiers toute autorité de tutelle, toute autorité 

administrative ou judiciaire et organes de contrôle interne ou externe. Les dossiers présentés par les 

candidats demeurent leur propriété intellectuelle. 

À tout moment Orléans Métropole se réserve le droit de ne pas donner suite au présent AMI, ou 

d’en allonger le calendrier pour quelque raison que ce soit. 

3.2.3. Modalités concernant les dossiers 

Les candidats intéressés par la présente AMI sont invités à constituer un dossier présentant leur 

équipe, leur capacité à porter le projet qu’ils auront défini, le projet et les moyens qu’ils comptent 

mettre en œuvre pour le réaliser. 

Le dossier devra être obligatoirement rédigé en français. La constitution du dossier, son arborescence 

et l’intitulé des pièces, devront être claires.  

Si le candidat adresse plusieurs dossiers différents, seul le dernier reçu, dans les conditions du présent 

règlement, sera examiné. 

Les dossiers finaux, candidatures et projets, devront être remises sous format numérique uniquement 

au plus tard le 07 avril 2026 à 12h, à l’adresse suivante : eco.contact@orleans-metropole.fr. Avec 

l’objet suivant : Candidature_AMI_OM_Friche Alstom Saint-Jean-de-Braye. 

Un courriel confirmant la bonne réception des dossiers au format numérique sera adressé par 

Orléans Métropole à l’expéditeur dans les 72 heures ouvrables suivant l’envoi du dossier du candidat. 

La durée de validité des dossiers de réponse est de 12 mois à compter de la réception des dossiers 

de candidature. 

En aucun cas les candidats ne pourront prétendre à une rémunération ou indemnisation pour 

la réalisation de leur dossier de candidature ou d’offre. 

3.3. Composition du présent dossier de consultation 

 

Le dossier de consultation est disponible gratuitement et par demande formulée par voie électronique 

par courriel, à l’adresse :  eco.contact@orleans-metropole.fr. La Métropole se réserve la possibilité de 

mettre en ligne le dossier de consultation sur son profil acheteur.  

Les documents suivants sont mis à disposition des candidats : 

• Le présent règlement de consultation valant cahier des charges ;  

• Document 2 : Un cadre pour les propositions d’enveloppes des surfaces ; 

• Les annexes : 

o Document 3 : L’OAP en vigueur concernant le site ALSTOM du PLUM ; 

o Document 4 : Les feuilles de route de la transition écologique de la Métropole et de 

la ville de Saint Jean de Braye ; 

mailto:eco.contact@orleans-metropole.fr
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o Document 5 : Le diagnostic de site multithématique ; 

o Document 6 : Le plan topographique en DWG et PDF avec identification du périmètre 

d’intervention ; 

o Document 7 : La note sur la pollution 

A noter que les autres dispositions des documents d’urbanisme sont disponibles en libre 

téléchargement sur le site d’Orléans Métropole (SCOT, PLUM…).  

 

• Les autres rapports, cités à l’article 2.4 sont mis à disposition des candidats sur demande, faite 

par mail à eco.contact@orleans-metropole.fr. 

 

Cette liste n’exclue pas les candidats à dresser leur propre inventaire des documents et règlements 

en vigueur applicables sur le périmètre d’intervention ainsi que toutes autres informations (Etat des 

risques naturels et technologiques et pollutions sur les sites dédiés, …). Les candidats indiqueront 

explicitement dans leur dossier les documents et règlements qu’ils ont utilisés et appliqués ainsi que 

ceux estimés devant être nécessaires pour la poursuite éventuelle du projet ou des projets. 

 

3.4. Composition du dossier de candidature et projet 

3.4.1. Candidature – Capacités du groupement 

La description du candidat comprendra une présentation de la société, de ses activités et de ses 

chiffres clés (effectifs, chiffre d’affaires, etc.). Par ailleurs, le candidat pourra s’attacher à faire ressortir 

la manière dont sa candidature s’intègre dans le projet de développement de son entreprise et 

correspond à la vision du projet de Orléans Métropole et ses partenaires pour le territoire.  

Pour rappel, la composition du groupement prendra en compte l’exigence demandée à l’article 3.2.1 

Compétences attendues - Groupement  

• Une présentation du groupement : 

• Mise en perspective des structures juridiques et des compétences mobilisées ; 

• Organigramme détaillant la répartition des rôles entre les différentes structures ; 

 

• Une sélection de références pertinentes au regard du projet envisagé : 3 références 

obligatoires pour le mandataire et 3 maximum par structure cotraitante ou partenaire. Dans 

l’idéal, le candidat présentera au moins 1 référence en projet/activité d’économie circulaire 

(avec ou sans acteurs de l’économie sociale et solidaire) ; 

 

• Et pour chacun des membres du groupement, la remise des pièces relatives aux structures 

juridiques membres du groupement : 

• Un extrait de k-bis de moins de 3 mois ; 

• Chiffre d’affaires sur les 3 dernières années ; 

• Une copie des trois derniers bilans comptables certifiés par un tiers expert pour 

chaque structure ; 

mailto:eco.contact@orleans-metropole.fr
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3.4.2. Projet – Projet développé par les candidats 

 

Le candidat présentera ses intentions de projet au sein d’une note décomposée de la manière 

suivante :  

1 – Une reformulation de la compréhension des ambitions, enjeux du territoire quant au devenir 

du site (de 2 pages A4 maximum) 

2 – Une note d’intérêt et d’intention de projet de 10 pages A4 maximum, exposant :  

• La nature du projet proposé, sa cohérence avec les ambitions du territoire, son intérêt pour 

le territoire ; 

• La nature des activités économiques proposées et des aménagements / équipements. Le 

candidat détaillera au sein d’un tableau de surfaces (cadre fourni : fichier .XLS joint au présent 

cahier des charges), distinguant :  

o Les enveloppes de surfaces bâties, par destination (économie, économie circulaire, 

sociale et solidaire, fonctions supports, servicielles, …), typologie (entrepôt, atelier, 

bureau, …) et nature (réhabilité, neuf) ;  

o Les enveloppes de surfaces d’aménagement ou d’équipement (voirie, espaces verts, 

…) ; 

o Les prix de cession envisagés pour les différentes composantes du programme 

(foncier aménagé, bâti réhabilité et neuf, …) et/ou les niveaux de loyer pratiqués ; 

3 – Les intentions en matière d’insertion urbaine et environnementale, notamment :  

• Insertion urbaine et les principes d’implantation et de fonctionnement du projet en lien avec 

les contraintes règlementaires, les enjeux identifiés par la Métropole et la commune 

(d’aménagement, de flux, patrimoniaux/architecturaux et paysagers du site), les invariants ; 

• Partis-pris d’aménagement et environnementaux. Une attention particulière sera portée sur 

la prise en compte des invariants, la nature des dispositions retenues permettant de limiter 

l’impact environnemental du projet. 

4 – Un calendrier prévisionnel envisagé pour le déploiement du projet, de 2 pages A4 maximum  

• Echéancier des différentes étapes : projections du candidat en fonction de la nature du projet 

et des autorisations nécessaires 

 

Le candidat peut proposer des visuels de présentation et d’illustration du projet : schéma de principe 

de fonctionnement du site, références illustrées type benchmark ; 

3.5. Evaluation des candidats et projets – Critères d’analyse 

3.5.1. Evaluation de la solidité du groupement  

 

Le dossier de candidature devra répondre aux conditions de forme et de fond suivantes : 

• Être complet et respecter la forme imposée des dossiers ; 
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• Avoir été transmis avant la date limite de remise du dossier ; 

• Le candidat devra disposer des moyens humains et techniques, d’une organisation et de 

références en rapport avec le projet et à l’activité projetés.  

La Métropole se réserve la possibilité de demander des compléments ou des précisions au candidat. 

 

La pertinence et la qualité des équipes seront appréciées au regard de : 

• L’organisation et le choix de l’équipe, les compétences mobilisées en corrélation avec les 

activités proposées, les ambitions de la Métropole, le respect du présent règlement quant à 

la demande des compétences ; 

• Des références, sur des projets similaires (Cf 3.4.1) et/ou l’aptitude à réaliser des projets 

vertueux de par les activités proposées, les partenariats, la construction et l’aménagement en 

qualité environnementale, l’exploitation et maintenance ; 

• Les capacités techniques, professionnelles et financières de chacun des membres du 

groupement. 

3.5.2. Evaluation des projets proposés 

L’évaluation des propositions sera faite par appréciation selon les critères listés ci-dessous : 

 

Critère 1 : Cohérence du projet du candidat au regard des ambitions portées par le territoire, 

évaluation de la solidité du projet : 

Ce critère sera apprécié sur la base de la compréhension du contexte par le candidat, de la nature 

du projet proposé, des activités économiques proposées, de la prise en compte des invariants et des 

propositions libres et potentialités, la prise en compte d’un écosystème existant et à développer, le 

calendrier prévisionnel … 

 

Critère 2 : Précisions sur les activités proposées, au regard des ambitions portées par le 

territoire, et garanties par les acteurs constituants le groupement :  

Ce critère sera apprécié sur la base des enveloppes de surfaces bâties par activités (économie, 

économie circulaire, sociale et solidaire, fonctions supports, servicielles, …), typologie (entrepôt, 

atelier, bureau, …) et nature (réhabilité, neuf), et des surfaces d’aménagement. 

 

Critère 3 : Qualité du projet et de son intégration dans son environnement : 

Ce critère sera apprécié sur les propositions faites concernant les intentions d’aménagement prenant 

en compte les enjeux urbains, paysagers et environnementaux identifiés par le territoire. 

 

Critère 4 : Pertinence financière au regard de la nature du projet proposé : 

Ce critère sera apprécié sur la base des prix de loyers et/ou cessions proposée par le candidat. 
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4. Suite donnée à l’AMI 
 

La présente consultation s’attachant à tester les possibles pour la mutation de la friche et les intérêts 

pour les porteurs de projets privés, les suites à donner à l’AMI sont interdépendantes aux 

groupement et projets proposés par ces derniers.  

A ce stade, la collectivité envisage plusieurs scénarios pour donner suite à l’AMI :  

• En cas de proposition intéressante d’un groupement ensemblier sur l’intégralité du périmètre, 

la Métropole pourra engager des discussions en direct avec le porteur de projet en vue d’une 

cession du foncier. 

• Une phase de consultation ultérieure pourra être organisée afin d’aboutir à un aménagement 

global du site, sous forme d’appel à projet, dans les cas suivants :  

o En cas de proposition insuffisante ou à approfondir, 

o Ou ne portant que sur des parties du site. 

Pour rappel, sans réponses fructueuses, la collectivité se réserve le droit d’arrêter la procédure. 

 


