PLAN LOCAL D’URBANISME
METROPOLITAIN

PROJET DE MODIFICATION N°5

CONCERTATION PREALABLE

LISTE NON EXHAUSTIVE DES MODIFICATIONS ENVISAGEES
PAR COMMUNE

PLUM prescrit par délibération du conseil métropolitain du 11 juillet 2017

PLUM approuvé par délibération du conseil métropolitain du 07 avril 2022 et complété par
délibération du conseil métropolitain du 10 juillet 2025

PLUM mis a jour par arrétés des 10 juillet 2022, 19 janvier 2023, 10 octobre 2023, 11 mars 2024,
18 novembre 2024 et 1°" octobre 2025

PLUM modifié par délibérations des conseils métropolitains des 22 juin et 16 novembre 2023,
du 20 juin 2024 et du 10 juillet 2025

Procédures de modification n°4 et 5 engagées par arrétés métropolitains en date du 20 octobre

et 17 novembre 2025 ORLEANS
METR@®POLE
-
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INTRODUCTION

La Métropole d’Orléans a engagé une procédure de modification n°5 par arrété en date du 19 novembre
2025 afin d’apporter au PLUM les retouches que sa mise en ceuvre requiert et d’intégrer les dernieres
évolutions réglementaires, sans porter atteinte ni a 'économie générale ni aux objectifs énoncés par le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD).

La présente procédure a pour objet d’ajuster I'application du Plan Local d’Urbanisme Métropolitain par des
modifications mineures du réglement d’urbanisme en vigueur et des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

C’est pourquoi, au vu des évolutions du PLUM envisagées, la procédure de modification avec évaluation
environnementale a été retenue.

Cette présente fiche vise a exposer une liste non exhaustive des modifications envisagées par chaque
commune a ce stade de la concertation. Le projet n’est pas arrété et cette liste pourra étre complétée ou
amendée au fur et a mesure de la construction du dossier de la modification n°5 du PLUM.
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LISTE NON EXHAUSTIVE DES MODIFICATIONS ENVISAGEES
DU REGLEMENT ECRIT DU PLUM

DISPOSITIONS GENERALES SUR L’ENSEMBLE DES COMMUNES

Certaines évolutions porteront sur le reglement écrit du PLUM, piéce n°5.1.0, et leurs justifications.

Des précisions seront apportées sur les définitions des destinations autorisées dans les dispositions
générales et sur certains articles relatifs aux dispositions communes du reglement du PLUM.

LE REGLEMENT PARTICULIER DE ZONES

D’autres ajustements concerneront le reglement particulier de zone, partagée entre plusieurs communes
de la Métropole ou propre a un secteur en particulier (par exemple une Zone d’Aménagement Concerté).

LES CAHIERS COMMUNAUX

Certaines modifications auront pour objectif I'amélioration du dispositif reglementaire relatif aux regles
4 architecturales des constructions dans les cahiers communaux, spécifiques a chaque territoire.
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LA LISTE DES ER

La liste des emplacements réservés sera mise a jour au regard des évolutions des projets d’acquisition :

suppression, évolution ou création des ER.

1. EMPLACEMENTS RESERVES SUPPRIMES

Blanches

L072 Orléans Creatlc.)n d’équipements d’intérét Commune 3807 AbandF)n du
collectif projet

P002 Sa!nt-Hllalre.- Liaison douce Commune 533 Abandf)n du
Saint-Mesmin projet

MOO5 Ormes Amenag?ment dulgllratc?lre etdela Commune 12987 Aband9n du
liaison Pole 45 — Libération projet

' Cre:?tlon d'une liaison douce pour Orléans Abandon du

HO14 Ingré accéder au secteur des Terres , 733 )

Métropole projet

2. EMPLACEMENTS RESERVES MODIFIES

Fleury-les-

Ut Aubrais

Elargissement et prolongement rues
Victor Hugo et Joie et élargissement  Orléans

au Nord pour un projet de Transport Métropole
“en Commun en Site Propre (TCSP)

68 741

Agrandissement
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KOO5  Olivet Suppre55|on' d’une partle de I'ER déja Or!eans 175 Réduction
sur le domaine public Métropole
Dénomination a compléter :
. EST/OUEST : Description « Liaison L.
KO050 : Olivet douce et voiture » et NORD/SUD : Commune 2144 Mise a jour
« Liaison douce ».
Entrée de Ville La Source :
K114  Olivet agrandissement de I'ER par une Commune 1551 Agrandissement
parcelle au nord
Elargissement de I’Avenue de la Orléans
L0O02  Orléans Libération (ajout aménagement d’un , 7 690 Agrandissement
. . Métropole
transport collectif en site propre)
P006 Sa!nt-H|Ia|re'- Liaison douce Commune XXX Prolongation
Saint-Mesmin
P003 Sa!nt-H|Ia|re_- Liaison douce : périmétre Orlleans XXX Extension
Saint-Mesmin métropole
6
3. EMPLACEMENTS RESERVES AJOUTES
CODE COMMUNE DESCRIPTION BENEZI(ELAIRE SURFACE EVOLUTION
PLAN CONCERNEE DU PROJET SERVITUDE EN M2
PO25 Sa!nt-Hllalre.- Parking et amen,age[nent d’une piste Commune XXX Ajout
Saint-Mesmin  cyclable route d’Orléans
Saint-Hilaire- Aire de retournement pour la
P026 . . collecte des ordures ménageres rue  Commune XXX Ajout
Saint-Mesmin
du Four
P027 saint-Hilaire- Elargissement d’un chemin rural Commune XXX Ajout

Saint-Mesmin
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LISTE NON-EXHAUSTIVE DES MODIFICATIONS
ENVISAGEES PAR COMMUNE

Les modifications ci-dessous portent majoritairement sur les planches graphiques du PLUM :
e le plan de zonage et de prescriptions (coeur d’flots, boisements urbains, éléments batis
remarquables...),
¢ le plan des hauteurs (hauteur maximum au faitage et a I'égout),
¢ le plan des emprises (emprise de pleine-terre, emprise au sol et coefficient de biotope par surface).

Certaines adaptations visent a améliorer et amender le document d’Orientation d’Aménagement et de
Programmation de projets (OAP), piece n°3.1.0.

COMMUNE DE BOIGNY-SUR-BIONNE

Correction d’une erreur matérielle de superposition de deux prescriptions graphiques 1 Arbre protégé et 1
Bati remarquable. Sur la vue aérienne, on observe un terrain nu sur la parcelle AB81.

COMMUNE DE BOU

COMMUNE DE LA CHANTEAU

Changement de zonage du “quadrilatére” de Chanteau de UR4-L vers UR4.

Correction d’erreurs matérielles localisant du bati au sein de la frange agricole.

Correction d’une erreur matérielle en raison du passage a la représentation cadastrale parcellaire unique
(RPCU) sur les franges agricoles et paysagéres.

Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU "Rue Neuve".

Correction d’une erreur matérielle de localisation d’un “coeur d’il6t”.

COMMUNE DE LA CHAPELLE-SAINT-MESMIN

Dérogations au nouveau périmetre TPC de 800 m.

Evolution du zonage UE vers UC2 rue Nationale.

Changement de zonage UE vers UP sur le site Paul Gauguin.

COMMUNE DE CHECY
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PLAN LOCAL D’URBANISME METROPOLITAIN — MODIFICATION N° 5 ) S
Liste des modifications



COMMUNE DE COMBLEUX

Projet de suppression de 'OAP Sainte-Marie et chemin du cimetiére. Passage en zone 2AU

Suppression de 'Emplacement FOO3 dont le projet concernait une création d’aire de stationnement dans
le cadre de I'OAP Sainte-Marie et chemin du cimetiere.

Suppression de I'AOP Sainte-Marie (passage en zonage 2 AU) tout en maintenant la parcelle A304
pour un projet d’urbanisation résidentielle de taille limitée.

Extension de I'ER FOO1 (parcelles cadastrées A0276, 273, 274, 275) et modification du projet en
"Accueil touristique, salles polyvalentes, atelier a bateaux ligériens traditionnels"

Suppression de I'ER FOO03 (stationnement)

COMMUNE DE FLEURY-LES-AUBRAIS

Cahier communal — Cl6tures : Autoriser le dépassement de la hauteur de 20 cm pour les piliers intégrés dans
la cl6ture.

Cahier communal — Toitures : Donner la possibilité de ne pas végétaliser les toitures terrasses pour les
habitations (supprimer l'obligation de végétaliser, mais laisser la possibilité de le réaliser). Maintenir la
végétalisation obligatoire dans les zones d'activités.

Cahier communal - Toitures — matériaux : Autoriser le bac acier visible du domaine public pour les annexes
de moins de 25 m?, a condition qu'il soit imitation tuile, ardoise, ou joint debout.

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Clos de I'Arche » a modifier : Intégrer la parcelle
AL 0616 au Nord-Ouest dans le périmetre de I'OAP et le zonage 1AU-R3.

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) InteRives — Création d’une OAP globale a
I'opération InteRives et réflexion sur le zonage.

Périmetres de 800 m autour des transports publics collectifs : réflexion sur I'adaptation de ce périmétre en
fonction des conditions réelles de proximité (vol d’oiseau vs distance réelle).

COMMUNE D’INGRE

Classement d’un STECAL A-A vers A-l.

Changement de zonage UR3-O vers UF1 sur les parcelles AB 315 et 437 ainsi que partiellement sur les
parcelles AB 314 et 436.

Intégration de régles plus strictes concernant la largeur des acces au sein cahier communal.

COMMUNE DE MARDIE

Ajout de nouvelles dispositions portant sur les installations et de dispositions en faveur de I'environnement
dans le cahier communal.

COMMUNE DE MARIGNY-LES-USAGES

Changement de destination d’'un bati situé en zone N afin qu’il puisse étre réhabilité et transformé en
logement.

Ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU du Pégas.
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COMMUNE D’OLIVET

Cahier communal — Toitures : Supprimer le paragraphe relatif a I'interdiction des toits a 4 pans (p.11)

Cahier communal — Références aux articles du Code de l'urbanisme a vérifier : Ce doit étre le R11-27 et non
le R151-27 qui doit étre donnée en référence (a vérifier).

Ceoeurs d'ilots - Les épaissir sur I'ensemble de la ville : Cartographie.

Emplacement Réservé - Agrandissement d'un ER : Agrandir I'ER K038 comme accessoire de voirie — Espace
Vert

Emplacement Réservé - Ajout d’un ER : Ajouter un ER pour garantir la pérennité du chemin n°27 dit «de la
Picardiere » comme pendant de I'ER K122 (parcelle ZN042).

Emplacement Réservé - Ajout d’ER : Créations d’ER liaisons douces vers le Loiret depuis le chemin des
Dauphines (parcelles AL726 et AL714)

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Fosse le Roi » : Ajustement du périmétre de I'OAP
« Fosse le Roi », par rapport a une opération sur le point d'étre délivrée au Nord.

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) : Mise a jour des fonds de cartes des OAP (ortho
photo et cadastre).

Zonage d'urbanisme - Evolution d'un zonage rue de Bourges : Proximité de I'université / entrée de ville /plan
de paysage pour permettre la réalisation d'une résidence étudiante (hauteur, zonage ?).

COMMUNE D’ORLEANS

Arbre protégé - 18 rue du Général Sarrail

Arbre protégé - 24 allée du Clos Fleuri

Arbre protégé - Protection d'arbres passage de I'Arboretum

Evolution des régles dans les Parcs d'Activités Economiques suite aux préconisations issues de la Stratégie
Fonciere Economique

Bati remarquable / Ensemble patrimonial - Ajout de 11 batiments remarquables / ensembles patrimoniaux

Bati remarquable / Ensemble patrimonial - Bati remarquable - 17 rue de la Fontaine

Bati remarquable / Ensemble patrimonial - Bati remarquable - 42 rue des Montées

Bati remarquable / Ensemble patrimonial - Bati remarquable - 64 rue du Chateau Gaillard

Bati remarquable / Ensemble patrimonial / Cahier communal - 2 ensembles patrimoniaux a créer (quartier
de la reconstruction au Sud du Fbg Bannier c6té Orléans, et une partie Sud du Fbg) repérer les fronts batis a
conserver

Cahier communal - Intégration d'une carte synthétique dans le Cahier communal pour répertorier tous les
secteurs concernés par des dispositions particuliéres (zone inondable, La Source, Belneuf, etc.)

Cahier communal - Travail en cour sur la réécriture du cahier communal

Hauteurs maximales autorisées: Réflexion en cours sur une potentielle augmentation des hauteurs
maximales autorisées dans le quartier des Blossieres.

Orientation d’Aménagement et de Programmation du Champ de I'Echo a mettre a jour)

Orientation d’Aménagement et de Programmation Madeleine a créer sur le site Carrefour

Orientation d’Aménagement et de Programmation dans le secteur de I'ancienne entreprise SIFA a créersuite
a l'arrét de l'activité.
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Zonage d'urbanisme - Zonage UE vers UAE1 : Les parcelles DX0218, 221 et 222 sont situées au 15, 17, 19, 21
et 23 rue de la Fonderie a Orléans, en zone UE (Zone urbaine d'équipements) du PLUM, alors que ce sont
des activités.

COMMUNE D’ORMES

Evolution du zonage UR4-0 en UR4 sur certains secteurs.

Suppression d’une partie de la zone non-aedificandi le long de la route D2157.

COMMUNE DE SAINT-CYR-EN-VAL

Projet d’OAP en prévision de la levée du périmeétre d’attente sur le site Hitachi / Bois des 4 vents

COMMUNE DE SAINT-DENIS-EN-VAL

Cahier communal : modification des dispositions portant sur les constructions sur pilotis.

COMMUNE DE SAINT-HILAIRE-SAINT-MESMIN

Création d’une OAP route d’Olivet.

Création d’une OAP rue des Martinieres.

Ajout d’un nouvel élément bati remarquable au 387, rue de Fleury.

Création de deux nouveaux secteurs TMIN 2.

Création de deux nouveaux secteurs de mixité sociale.

COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-BRAYE

Mise en place d’un périmeétre d’attente d’un projet d’aménagement global sur le site PROMOTEL

Changement de zonage d'une partie du domaine de Miramion de UE vers UR1

Classement de certaines parcelles situées dans le secteur du PTOC (zone UAE) vers le zonage UR

Suppression de I'OAP du Port Saint Loup

Augmentation de I'emprise minimale de pleine terre sur le secteur Malakoff de 40 a 60%

Création d’un STECAL N-J destination « enseignement, santé et action sociale ».

| Création d’un ER pour des travaux futurs sur le cours d’eau de la Bionne ‘

Ajout de dispositions en faveur de I'environnement (protection des chiroptéres) dans le cahier communal

Reéglement graphique : abaisser les hauteurs a R+3 sauf dans certains secteurs (parcs d’activité, ZAC)
Adaptation du zonage en cohérence avec I'usage du sol

COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-LA-RUELLE

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) - Modification de 'OAP ZAC Alleville Nord.
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Arbres a protéger : Dans le contexte de préservation de la biodiversité et des flots de fraicheur, il est proposé
de compléter les arbres ou secteurs a protéger (coeurs d'flot, boisements urbains, Espaces Boisés Classés,
parcs et jardins).

COMMUNE DE SAINT-JEAN-LE-BLANC

COMMUNE DE SAINT-PRYVE-SAINT-MESMIN

Ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU de |la Cabredée.

COMMUNE DE SARAN

Réduction d’une prescription graphique « boisement urbain ».

Modification de zonage du site Malakoff pour permettre des activités économiques ainsi que de I’habitat.

Evolution du zonage UC2-0 afin de limiter la zone autorisant les restaurants et commerces.

COMMUNE DE SEMOY

Evolution du zonage UE vers 1AU-M afin d’étendre le périmétre de I'opération Champ Luneau.

Changement de zonage 1AU-M vers N dans le cadre de I'abandon du projet Bergere-Roquemolle
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